Maiu BD.3.2
Phién ban 001

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap-Tw do-Hanh phiic

BIEN BAN PINH GIA TAI SAN BAO PAM
S6: 2026042/BBPG/KHBB.BDPS02

HOm nay, ngay ..../..../2026, tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Pdng Nai,
ching t6i gom cé:

1.

BEN BAO PAM:

Ong PANG XUAN NGOQC Nim sinh: 1977

Cin cude cong dan sb: 001077045239 do Cuc Canh Sat QLHC vé TTXH cip

Dia chi: 12/14/18 Pudng 49, Khu phd 7, Phuong Hiép Binh, Tp. HCM

Ba TRAN THI THOM Nim sinh: 1978

Cin cude cong dan sb: 019178011295 do Cuc Canh Sat QLHC vé TTXH cip

Dja chi: 12/14/18 Puong 49, Khu phd 7, Phuong Hiép Binh, Tp. HCM

NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM - CHI NHANH PONG PONG NAI

Dia chi dang ky: 53A/4, Qubc Lo 1A, phuong H Nai, tinh Pong Nai

Dién thoai: 0251.3646153 Fax: 0251.3646157

Gidy chung nhan dang ky hoat dong Chi nhanh sé: 0100112437 - 145 do S¢ KHDT tinh Pong Nai cip
ngay 07/04/2014, dang ky thay d6i 1an thir 4 ngay 18/01/2023

Nguoi dai dién: PHAM DUY PHUQNG Chtre vu: Pho trudng phong Quan ly no

Vin ban uy quyén: S6 52/UQ-VCB-DDN ngay 18/12/2025 cua Phé giam dbc duge giao phu trach diéu
hanh Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam- Chi nhanh Péng Dong Nai

Tién hanh dinh gid va théng nhdt lgp Bién ban dinh gid tai sin véi ni dung nhw sau:

1.

Muc dich dinh gié:

Dinh gia tai san bao dam cho nghia vu tra no/thanh toan cua Khach hang CONG TY TNHH MTV

THUONG MAI VA DICH VU NGOQC THOM (Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép s6

0309391503 do So Tai chinh TP. HCM cap, dang ky lan dau ngay 25/09/2009, dang ky thay doi lan thie

11 ngay 26/08/2025, dia chi: S6 12/14/18 Puwong 49, Khu phé 69, phwong Hiép Binh, TP. Ho Chi Minh.)

v6i Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bong Pong Nai.

Theoi diém dinh gia: Thang 03/2026

Co sé tham dinh gia:

- Cin cir vao hod so, gidy to phap ly do Khéch hang va/hoic Bén bao dam cung cap;

- Quyén str dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 497299 do UBND
Quan Tan Binh, Tp. HCM cap ngay 18/03/2010;

- Bé&o c4o thdm dinh gi4 tai san bao dam s 24087701000076/BC-VCB-Déng Bong Nai-003 ngay
16/03/2026 cua Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Dong Nai;

- Can cu phép ly khac.

Thuc trang dat, nha:

> Thira dat:

- Thira dat s6 : 53

- Toban do sb . 22 (BPDC).

- Dbiachi :S6 235/55 Pham Vin Hai, phuong 05, quan Tan Binh, thanh phd HO Chi
Minh (nay la phuong Tan Son Nhat, thanh pho H6 Chi Minh).

- Diéntich . 77,63 m?



>

Hinh thirc str dung
Muc dich st dung
Thaoi han sir dung
Céc thdng tin khac

Nha é:

bia chi

Dién tich xay dung
Téng DTSD

Két cau

Sé tang

Céc thdng tin khac

Riéng: 77,63 m?, Chung: khéng m?

Dit & tai d6 thi

LAu dai

Theo Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 497299 do UBND Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh cap ngay
18/03/2010, s vao s6 cap GCN: CH 0042

235/55 Pham Van Hai, phudng 05, quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh

60,4 m?

210,4 m?

Tuong gach, khung san BTCT, mai BTCT

3 + lung

Theo Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 497299 do UBND Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh cap ngay
18/03/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH 0042

Tinh trang phap ly: Tai san du diéu kién thé chap, khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé bao

dam thi hanh an

Phwong phap dinh gid: Phuong phap so sanh va phuong phap chi phi

Két qua dinh gia:

Trén co s& cac tai liéu do bén bao dam cung cip, qua khao sat thuc té tai hién truong; v6i phuong phap
dinh gia néu trén duoc ap dung trong tinh toan, hai bén thong nhat két qua dinh gia tai san tai thoi diém
dinh gia nhu sau:

STT

1 | Quyén sir dung dat: Dét ¢ tai d6 thi (ODT)

Gia tri tai san bio dam (dong)
6.215.333.000
1.654.940.000

Danh muc tai sdn

2 | Tai san gan lién voi dat: Nha o

Gia tri toan b tai san:

- Bing s6: 7.870.273.000 dong
- Bang chir: Bay ty, tAm trim bay muoi triéu, hai trim bay mwoi ba nghin déng
PAI DIEN NGAN HANG PAI DIEN BEN BAO PAM

Phé trudéng phong phu trach Phong Quéan ly ng

PHAM DUY PHUQNG



