





HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC MUA BÁN 
Căn Hộ Officetel
(V/v: Mua Bán Căn Hộ Officetel Số: L4-40.01, Vinhomes Central Park
 

Ký GIỮA



BÀ: TRẦN THỊ THƠM



Và


ÔNG: PHẠM THANH PHONG




Dự án: Vinhomes Central Park

Ngày : 25/10/2025



CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
   -------------***-------------             
HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC
Về việc mua bán căn hộ (Mã căn trên HĐMB :L4-40.01 ) thuộc Dự án Vinhomes Central Park
   Hôm nay, ngày 25 tháng 10 năm 2025  chúng tôi gồm có:

BÊN A (BÊN BÁN) : 

Bà : TRẦN THỊ THƠM
CCCD : 019178011295 
Địa chỉ:​ 12/14/18 đường 49, khu phố 7, p. Hiệp Bình Chánh, Tp. Thủ Đức, Tp.HCM
• Chủ TK ngân hàng  ​: 
• Số TK ngân hàng ​​   :  
• Ngân hàng               : 
Là chủ sở hữu căn hộ chung cư số:L4-28.12A khu Phức Hợp Tân Cảng Sài Gòn (Vinhomes Central Park ) Số 720A Điện Biên Phủ ,Phường 22 ,Quận Bình Thạnh ,TP.HCM

BÊN B (BÊN MUA ): 

Ông : PHẠM THANH PHONG
CCCD : 086081009145
Địa chỉ : 18 Tứ Hải, Phường 6, Tân Bình, TP.Hồ Chí Minh

BÊN THỰC HIỆN DỊCH VỤ (BÊN C):

CÔNG TY TNHH BẤT ĐỘNG SẢN VINCENTRAL
Người đại diện : PHẠM THANH THÀNH
Chức vụ: Giám Đốc
Mã số thuế : 0317758547
Đại Diện Giao Dịch: HÔ TUYẾT PHƯƠNG            Chức Vụ: Nhân Viên

CCCD: 083186012940
Địa chỉ: Tân Hưng, Ba Tri , Bến Tre 

Sau khi được giới thiệu và tìm hiểu rõ, Hai bên thỏa thuận mua bán bất động sản với các điều khoản sau đây

Điều 1: Đặc điểm bất động sản
Bên A đồng ý bán và Bên B đồng ý mua bất động sản sau:
· Mã căn hộ : L4-40.01 
· Diện tích : 50,5 M2 
· Thuộc dự án Vinhomes Central Park, 720A Điện Biên Phủ, Phường 22, Bình Thạnh, TPHCM

Điều 2: Giá bán
· Tổng giá bán: 9.625.000.000 VNĐ 
(Bằng chữ: Chín tỷ, sáu trăm hai mươi lăm triệu vnđ ) 
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Giá bán này là không đổi trong suốt quá trình mua bán. Giá bán này đã bao gồm: thuế thu nhập cá nhân (2% giá trị thể hiện trên hợp đồng mua bán hiện tại là: 192.500.000 vnđ) của Bên A cho việc mua bán bất động sản, phí môi giới (1% giá bán), lệ phí công chứng và sẽ được thanh toán khi chủ đầu tư Vinhomes hoàn thành các thủ tục để cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất đối với căn hộ.

Điều 3: Phương thức thanh toán
           Thời hạn đặt cọc : Từ ngày 25/10/2025 cho đến hết ngày 30/11/2025.(trễ nhất 02/12/2025)
· Đợt 1 : (Đặt cọc) : Ngay sau khi ký Thỏa thuận này, Bên B đặt cọc cho Bên A bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản số tiền: 300.000.000 VNĐ  (Bằng chữ : Ba trăm triệu vnđ ) 
· [bookmark: _GoBack]Đợt 2 :  Sau khi Bên A và Bên B hoàn tất công chứng chuyển nhượng Hợp Đồng Mua Bán Với Chủ Đầu Tư, Thì Bên B thanh toán tất cả số tiền còn lại tại phòng công chứng cho Bên A, Bên B giữ lại 2% thuế thu nhập cá nhân của Bên A theo giá bán trên HĐMB,  Bên A giao lại tất cả giấy tờ bản chính của căn hộ (sổ hồng bản gốc) và bàn giao Căn Hộ cho Bên B  
· Sau khi nhận được thông báo thuế thu nhập cá nhân của Bên A, Bên B sẽ dùng số tiền giữ lại đóng thuế thu nhập cá nhân 2% cho Bên A 
Điều 4: Phí môi giới và phương thức thanh toán: 
 Phí môi giới sẽ được Bên A thanh toán cho Bên C theo thông tin sau:
· Phí môi giới: 1% giá bán
1. Phương thức thanh toán: 
Phí môi giới bán BĐS sẽ được nhận 100% ngay hoàn tất thủ tục mua bán tại Phòng Công Chứng. 
2. Trường hợp hủy Hợp đồng đặt cọc:
             Trường hợp Bên B đã đặt cọc mà không tiến hành mua bán căn hộ với Bên A thì bên B sẽ mất hoàn toàn tiền cọc hoặc Bên A đã nhận cọc nhưng không tiến hành giao dịch mua bán với Bên Bthì bên A sẽ hoàn lại tiền cọc và đền bù 100% tiền cọc, tức là một trong 2 Bên vi phạm Hợp đồng đặt cọc này thì Bên C sẽ nhận được 50% phí môi giới từ bên được hưởng lợi ích từ việc mất cọc hoặc trả và đền bù tiền đặt cọc.

Điều 5: Quyền và nghĩa vụ của các bên:
Điều 5.1  Quyền, nghĩa vụ và cam kết của Bên A:
· Trong thời gian chưa hoàn tất thủ tục chuyển nhượng Bên A bảo đảm không được thế chấp, sang nhượng, tặng cho, bán hoặc hứa bán cho người khác.
· Bên A cam kết căn hộ sẽ được chuyển nhượng cho Bên B mà không bị vướng mắc bởi bất kỳ lý do gì.
· Bên A cam kết Căn Hộ đã được Bên A mua từ chủ đầu tư theo đúng quy định của pháp luật về các thủ tục và trình tự mua bán.
Theo bản Hợp đồng này, căn hộ nêu trên:
· Hoàn toàn thuộc quyền sở hữu hợp pháp của Bên A;
·  Không có bất kỳ một tranh chấp nào về quyền sở hữu căn hộ.
·  Không bị ràng buộc hoặc hạn chế chuyển dịch bởi các việc: Cầm cố, thế chấp, bảo lãnh, hứa bán, nhận đặt cọc, mua bán, trao đổi, tặng cho, cho thuê, cho mượn hoặc kê khai làm vốn của doanh nghiệp hoặc uỷ quyền cho người khác thay mặt Bên A thực hiện các quyền của chủ sở hữu căn hộ;
· Không có bất kỳ một yếu tố nào dẫn tới việc phải bị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền xem xét, xử lý theo pháp luật;
· Nếu có điều gì không đúng trong việc cam đoan nêu trên thì Bên A hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật và bồi thường mọi thiệt hại cho Bên B và các Bên có liên quan.  
· Việc giao kết Hợp đồng hoàn toàn minh mẫn, tự nguyện và không nhằm trốn tránh bất cứ một nghĩa vụ dân sự nào.
· Thực hiện nghiêm túc tất cả những điều đã thoả thuận với Bên B được ghi trong bản Hợp đồng này.
· Trong trường hợp Bên A từ chối việc mua bán như đã thỏa thuận , Bên A phải trả lại số tiền đặt cọc cho Bên B đồng thời bồi thường cho bên B số tiền tương đương với số tiền đã đặt cọc 
· Kể từ thời điểm bàn giao Căn Hộ, mọi quyền lợi liên quan đến Căn Hộ kể trên sẽ được chuyển giao cho Bên B.
· Bên A chịu 2% thuế thu nhập cá nhân, 1% phí môi giới và lệ phí công chứng.
      Điều 5.2  Quyền và nghĩa vụ của Bên B: 
· Thanh toán đủ trị giá chuyển nhượng cho Bên A theo Điều 3 của Hợp đồng đặt cọc mua bán này.
· Bên B phải cung cấp đầy đủ, kịp thời các loại giấy tờ hợp lệ theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền liên quan đến việc mua bán bất động sản để tiến hành các thủ tục mua bán.
· Bên B được quyền chỉ định người đứng tên trên hợp đồng công chứng mua bán, chuyển nhượng hợp đồng cọc.
· Sau khi đã đặt tiền cọc nếu bên B đổi ý, từ chối không thực hiện đúng lịch thanh toán trong hợp đồng đặt cọc hoặc không làm thủ tục mua bán căn hộ nói trên, thì toàn bộ số tiền đã đặt cọc cho Bên A sẽ không được hoàn trả lại và mọi quyền lợi của bên B liên quan đến Căn hộ nói trên đều bị chấm dứt. Giao dịch được xác định bị hủy bởi Bên B.
Điều 5.3- Quyền và nghĩa vụ của Bên C: 
· Là Bên trung gian, có nhiệm vụ giới thiệu Bên A giao dịch mua bán với Bên B 
· Có nhiệm vụ kết nối việc mua bán của hai Bên A và B, được xác nhận khi đặt cọc thành công. 
· Lập hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng này, làm chứng cho việc chuyển nhượng của các Bên.
· Hỗ trợ các Bên tiến hành các thủ tục cần thiết trong suốt quá trình thực hiện giao dịch, để hoàn thành tốt dịch vụ giao dịch.
· Nhận uỷ quyền từ Bên A và Bên B để làm các thủ tục đăng bộ, kê khai và đóng thuế thu nhập cá nhân liên quan đến căn hộ, hỗ trợ Bên A và Bên B hoàn tất các thủ tục đăng ký và đóng phí trước bạ với các cơ quan có thẩm quyền.
· Sau khi ký kết hợp đồng này Bên A và Bên B đã giao dịch và nhận tiền cọc nếu trong trường hợp không thể tiến hành mua bán thì bên hưởng lợi có trách nhiệm thanh toán tiền phí môi giới cho Bên C.

Điều 6: Điều khoản chung:
· Chỉ trong trường hợp bất khả kháng hoặc Pháp luật Việt Nam hoặc các quy định của Nhà nước Việt Nam, Quy định của chủ đầu tư, có thay đổi dẫn đến việc mua bán không thể tiến hành được thì Bên A sẽ hoàn trả lại số tiền cọc cho Bên B trong vòng 05 ngày và mọi quyền lợi và nghĩa vụ liên quan đến hai Bên sẽ chấm dứt.
· Trong quá trình thực hiện nếu có phát sinh những khó khăn, vướng mắc thì các Bên sẽ thương lượng giải quyết trên cơ sở tôn trọng quyền và lợi ích hợp pháp của nhau. Trường hợp không giải quyết được, các vướng mắc/tranh chấp phát sinh sẽ được đưa ra Tòa án có thẩm quyền tại Thành phố Hồ Chí Minh giải quyết.
· Các bên cam kết thực hiện nghiêm túc các thỏa thuận này. Nếu Bên nào vi phạm thỏa thuận gây thiệt hại cho Bên kia hoặc Bên thứ ba phải hoàn toàn chịu trách nhiệm trước Pháp luật.
· Hợp đồng này được lập thành 03 (ba) bản, mỗi Bên giữ 01 (một) bản có giá trị như nhau và có hiệu lực từ ngày ký.
· Xác nhận thanh toán giữa hai bên là phần không thể tách rời của Hợp đồng chuyển nhượng này.

Các Bên đã đọc kỹ, hiểu rõ hợp đồng chuyển nhượng này và đồng ý ký tên. 


[bookmark: _heading=h.30j0zll]ĐẠI DIỆN BÊN A	                        ĐẠI DIỆN BÊN C                          ĐẠI DIỆN BÊN B













                         Xác nhận thanh toán giữa hai bên

	Ngày tháng
	Đợt thanh toán
	Số tiền
	Người nhận
	Người giao
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